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UMA HIPOTESE SOBRE O QUE SUSTENTA O LUXO

O luxo verdadeiro esta
no conforto absoluro.

PARTE | - O SISTEMA DE AQUECIMENTO
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O que o corpo percebe antes do argumento
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auma hierarquia silenciosa nas coisas que compramos.
Primeiro reparamos no que se vé: a pedra, a madeira, a altura do
teto, a vista. Depois, com o tempo, passamos a conviver com o

que nao se ve.

Talvez seja ai que o luxo se decida. Nao no que impressiona na
primeira visita, mas no que continua funcionando no quinto

inverno. E uma hipétese — e, felizmente, ela pode ser verificada.

A DEFINICAO QUE A NORMA USA

A ASHRAE, entidade internacional de referéncia em climatizagao, define
conforto térmico como “a mnd[gﬁn da mente que expressa mti.x:ﬂlg‘ﬁn com o
ambiente térmico”, avaliada por julgamento subjetivo. A formulagao

chama atencdo: ndo é uma temperatura. E uma condigao da mente.

A norma reconhece seis fatores atuando juntos: temperatura do

ar, temperatura radiante, umidade, velocidade do ar, vestimenta e
taxa metabdlica. E adota uma meta deliberadamente modesta —
condicdes aceitaveis para ao menos 80% dos ocupantes. Nem a

engenharia promete agradar a todos.

Porisso o WELL Building Standard, principal certificagao de
saude no ambiente construido, dedica um conceito inteiro ao
tema. E no Brasil a ABNT NBR 15575 inclui o desempenho
térmico entre as seis categorias obrigatdrias de desempenho de
uma edificacao habitacional. Nao como diferencial — como
requisito.

O QUE O MERCADO TEM MEDIDO

O Global Wellness Institute acompanha ha mais de uma década o
mercado de wellness real estate: imoveis projetados para sustentar a
saude de quem os habita. Os dados sao publicos e atualizados

anualmente.

O setor saiu de US$ 151 bilhdes em 2017 para US$ 876 bilhdes
em 2025, com projecao de US$ 1,8 trilhao até 2030. Entre 2024 e
2025 avangou 23%, enquanto a construgao civil global cresceu
3%.

Ha também indicagao de prémio. Segundo a Delos, fundadora do
WELL, compradores tém aceitado pagar de 10% a 25% acima do
mercado tradicional por imdveis de wellness. E um dado de
mercado observado — nao uma promessa de retorno.
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satisfagdo humana em edificios.

WELL BUILDING STANDARD - IWBI

US$ 876 bi

Mercado global de wellness real estate em

2025 — projetado em US$ 1,8 trilhao até

INSTITUTE

DIMENSAO CONSTRUTORA - QUALIDADE POR EXCELENCIA

23%) vs 3%

Crescimento do wellness real estate contra
a construgao civil global, de 2024 a 2025.

GLOBA VELLNESS
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Prémio de preco observado em imdveis de
wellness sobre o mercado tradicional.

NSTITUTE DELOS / IWBI
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As tres camadas de um sistema de aquecimento
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PISO RADIANTE HIDRONICO

Sistemas de ar quente empurram calor pelo alto: o ar sobe, acumula no teto e deixa o chao frio. Forma-se um gradiente vertical

que a ASHRAE 55 identifica como fonte direta de desconforto local — diferenga acima de 3 °C entre o tornozelo e a cabega ja sai

Ol O calor que vem de baixo
da zona aceitavel. O piso radiante inverte a légica e aquece a superficie onde o corpo esta.
- O perfil térmico se aproxima do que a fisiologia pede: pés aquecidos, cabega mais fresca.
BOMBA DE CALOR - COP EM TORNO DE 4
02 A eficiéncia que sustenta o conforto
Conforto caro demais tende a nao permanecer: € desligado no segundo inverno. A bomba de calor transfere calor em vez de
gera-lo— segundo a Agéncia Internacional de Energia, entrega cerca de quatro unidades de calor para cada unidade de
eletricidade, sendo de trés a cinco vezes mais eficiente que caldeiras a gas.
- O conforto deixa de depender de uma renuincia no fim do més.
CONTROLE TERMICO INDIVIDUAL
03 Quem decide a temperatura

Preferéncia térmica é pessoal e intransferivel — a propria norma admite isso ao mirar 80% dos ocupantes, e ndo 100%. Por isso

o WELL trata o controle térmico individual como item pontuavel, ao lado do conforto térmico radiante.

- Quem regula a temperatura é quem vive ali, e nao uma média.

QUATRO CONSEQUENCIAS QUE O MORADOR SENTE — E RARAMENTE SABE NOMEAR

+ Conforto com o ar mais frio

Estudos citados pela ASHRAE indicam que sistemas radiantes
permitem conforto com temperatura do ar cerca de 3 a 4 °C menor
que sistemas convectivos.

+ Ar mais parado

Sem ar forgado, ha menos movimentagao de poeira. O calor chega
por radiagao, nao por convecgao.

ela.

FATO CONFIRMADO - RECOMENDAGAO - ESTIMATIVA A VALIDAR 03

LITERATURA DE ENGENHARIA HIDRONICA - SINTESE

1A .
+ Siléncio
Sem dutos, sem ventiladores, sem ar soprando. O conforto ndo
anuncia a propria presencga.

+ Superficie na medida

A 1SO 7730 limita a superficie do piso radiante a 29 °C — calor que
acolhe, nunca que incomoda.

Um sistema radiante trabalha a favor da ﬂsica da transféréncia de calor, em vez de contra
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De onde vem cada afirmagdo
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ANSI/ASHRAE Standard 55 — Thermal Environmental Conditions for Human Occupancy

Define conforto térmico como “a condigdo da mente que expressa satisfagio com o ambiente térmico”, avaliada por julgamento subjetivo. Estabelece
seis fatores — temperatura do ar, temperatura radiante, umidade, velocidade do ar, vestimenta e taxa metabdlica— mirando aceitagdo por ao
menos 80% dos ocupantes. Identifica gradiente vertical acima de 3 °C entre tornozelo (0,1 m) e cabega (1,1 m) como desconforto local.

International WELL Building Institute — WELL Building Standard

Dedica um conceito inteiro ao conforto térmico, apontado como um dos fatores que mais contribuem para a satisfagdo humana em edificios.
Trata controle térmico individual e conforto térmico radiante como itens pontuaveis, com requisitos alinhados a ASHRAE 55.

Agéncia Internacional de Energia (IEA) — The Future of Heat Pumps

Bombas de calor disponiveis no mercado sao de trés a cinco vezes mais eficientes que caldeiras a gas natural. O COP tipico de uma bomba de
calor residencial fica em torno de 4: a energia entregue € cerca de quatro vezes maior que a eletricidade consumida, porque o calor é transferido,
nao gerado.

Global Wellness Institute — Wellness Real Estate Market

O mercado global de wellness real estate cresceu de US$ 151 bi (2017) para US$ 876 bi (2025), com projecao de US$ 1,8 trilhao até 2030 e
crescimento médio de 23,6% ao ano entre 2019 e 2025. De 2024 a 2025 avangou 23%, contra 3% da construcao civil global. O GWI define o
setor como ambientes construidos projetados e operados para sustentar a saude de ocupantes e comunidade.

Delos / IWBI — prémio de prego observado em wellness real estate

Paul Scialla, CEO da Delos e fundador do International WELL Building Institute, afirma que compradores tém aceitado pagar prémio de 10% a
25% sobre 0 mercado tradicional. Levantamento da Sotheby's International Realty (2026) aponta que a demanda por iméveis de wellness dobrou

em cinco anos.

ISO 7730 - ABNT NBR 15575 — Edificagdes Habitacionais: Desempenho

A ISO 7730 limita a temperatura de superficie do piso radiante a 29 °C e recomenda diferenga vertical inferior a 3 °C entre cabega e pés. No Brasil,
a NBR 15575 estabelece o desempenho térmico como uma das seis categorias obrigatérias de desempenho de uma edificagao habitacional.

PARTE II EM BREVE

Se o COHICOITO é Q) 1UXO, quem COnl'TOlCl a tempemtum?

A préxima parte entra numa decisao de projeto que raramente aparece em material de vendas: sistema individual por residéncia ou
central coletiva. Perdas de distribuigao, autonomia da familia, custo de condominio — e a diferenca entre 0 COP no papel e a agua

quente na torneira.
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