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MERCADO CORPORATIVO

ENERGIA & INFRAESTRUTURA

I-Yiciéncia encrgética
e corporativos

Como o armazenamento de energia — a tecnologia BESS — estd transformando a

eficiéncia energética em atributo de projeto nos edificios corporativos, e por que Chapeco

estd prestes a receber um empreendimento concebido nessa logica.
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urante décadas, a energia foi a utilidade
invisivel do mercado corporativo: chegava pela
rede, era paga no fim do més e sé ganhava
atencdo quando faltava. O edificio era um consumidor
passivo — e a conta de luz, um detalhe operacional fora da

conversa sobre valor imobilidrio.

Esse modelo comecou a mudar. Uma nova geracgdo de
edificios trata a energia como infraestrutura do endereco
— e a mudanc¢a tem nome: BESS, baterias de grande porte
que armazenam energia e a devolvem quando ela é mais

necessaria. Ou mais cara.
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O que era exclusividade de data centers chega ao
imobilidrio corporativo, viabilizado pela queda no custo
das baterias na ultima década. A traducdo é concreta:
continuidade quando a rede falha, gestdo dos horarios

caros e prontiddo para a eletrificacdo do trabalho.

E Chapeco estd prestes a entrar nesse mapa. Um novo
empreendimento comercial em desenvolvimento na
cidade nascera com essa infraestrutura incorporada desde
a fundagdo. O antncio oficial acontece em breve — e é

sobre o que ele representa que trata esta edigdo.
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A tecnologia

O que muda quando o prédio guarda
a propria energia

O principio do BESS é simples de enunciar: as baterias
carregam quando a energia é abundante ou barata — nas
madrugadas, nos horarios de menor demanda ou a partir de
geracdo solar — e devolvem essa energia quando ela é mais
necessaria, nos picos de consumo ou nas falhas de
fornecimento.

Na pratica, isso transforma o comportamento do edificio.
Elevadores, sistemas de seguranca, refrigeragio de
equipamentos e cargas essenciais deixam de depender
exclusivamente da rede. Quedas de energia, que em um
prédio convencional interrompem o expediente, tornam-se
eventos administrdveis — muitas vezes imperceptiveis para
quem estd trabalhando.

O sistema também organiza o custo. Ao deslocar consumo
dos hordrios mais caros para os mais baratos, o
armazenamento suaviza os picos de demanda que
pressionam a fatura de energia de um edificio comercial —
um dos itens mais sensfveis do custo condominial

corporativo.

“A energia deixa de ser uma conta a
pagar no fim do més e passa a ser um
ativo do endereco.”
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O valor

Da conta de luz ao critério de escolha

Para clinicas, laboratdrios, escritérios de tecnologia e
operacgbes que ndo podem parar, a continuidade energética
ja funciona como critério de decisdo na escolha do endereco
— ao lado de localizacdo e estacionamento. Uma hora de
interrupg¢do pode custar mais do que meses de condominio.
Ha também o vetor da eletrificacdo. Veiculos elétricos,
servidores locais, climatizagdo eficiente e automagdo
aumentam ano a ano a demanda elétrica dos edificios.
Enderecos projetados para essa curva tendem a envelhecer
melhor — e a sustentar valor — do que aqueles que

precisardo se adaptar depois, com obra, custo e improviso.

A tese da série

Engenharia invisivel, mais uma vez

Esta série ja argumentou que o proximo ciclo de
diferenciacdo do mercado serd decidido pelo que ndo
aparece na primeira visita. O armazenamento de energia é
talvez o exemplo mais literal dessa tese: ninguém escolhe
um escritério pela sala de baterias — mas todos percebem,
no dia da falta de luz, quem a projetou.

E, como toda engenharia estrutural, o BESS ndo se
improvisa na fase de acabamento. Subestacio,
dimensionamento de cargas, espago técnico, seguranca e
integracdo com a geragao propria sdo decisGes de projeto.

Ou nascem com o edificio, ou nédo existem de verdade.
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O CASO DE CHAPECO

O antincio em preparacéao
A cidade est4 prestes a receber seu
edificio com BESS

O que pode ser dito hoje é o essencial: um novo
empreendimento comercial, em desenvolvimento pela
Dimensdo em Chapecd, nascera com sistema de
armazenamento de energia incorporado ao projeto. A
infraestrutura prevista parte de uma base de 100 kW de
poténcia e 250 kWh de capacidade, com arquitetura
modular para expansdo — dado de projeto, sujeito a
confirmac¢éo no lancamento.

Nome, endereco e demais atributos serdo apresentados
em breve, pelos canais oficiais da empresa. O que esta
edicdo antecipa nao é o produto — € a légica que o orienta:
energia tratada como infraestrutura do negdécio, definida na

prancheta, ndo remediada depois.
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Por que agora

Uma pergunta nova para avaliar
enderecos

O mercado corporativo de Chapecé amadurece no mesmo
compasso do residencial: compradores e ocupantes mais
informados, decisGes mais técnicas, menos tolerancia a
promessa sem prova. Nesse ambiente, a régua de avaliacdo
de um enderec¢o comercial ganha uma pergunta que antes
nédo se fazia — e que, daqui em diante, tende a se tornar
padréo.

Ela é simples e reveladora: o que acontece com o seu
negocio quando a energia falta? A resposta separa o0s
edificios que apenas abrigam empresas daqueles que foram

projetados para manté-las em movimento.

O QUE FICA

Um edificio comercial se julga pelo que oferece nos dias comuns — e pelo que garante nos

dias incomuns. A exceléncia nio estd no excesso. Estd na sequranca das escolhias — e na

engenharia que mantém o negécio em movimento, mesmo quando a cidade apaga.

REFERENCIAS CONSULTADAS

o IEA o BloombergNEF
Armazenamento de energia e transi¢ao
elétrica global

Evolugdo de custos e adogdo de baterias

o EPE
Planejamento energético e recursos
distribuidos no Brasil

Dimensiao Construtora.
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QUALIDADE POR EXCELENCIA
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