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INTELIGENCIA DE MERCADO ALTO PADRAO

MERCADO DE ALTO PADRAO ENGENHARIA & VALOR

O luxo que n2ao se ¢

Como a engenharia silenciosa estd redefinindo o mercado imobilidrio de alto padrdo — e

por que o proximo ciclo de valorizagdo serd decidido por aquilo que o olho ndo percebe na

primeira visita.
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urante décadas, o mercado imobilidrio de alto
padrdo foi construido sobre atributos visiveis.
Fachadas imponentes, acabamentos nobres,
halls de pé-direito generoso: o luxo se anunciava. Era um

luxo para ser visto — e, sobretudo, para ser mostrado.

Esse vocabuldrio ainda vende. Mas deixou de ser
suficiente. Nos empreendimentos de maior valor
agregado, uma mudancga silenciosa estd em curso, e ela
desloca o eixo da decisdao de compra: do que impressiona

a primeira vista para o que se percebe todos os dias.

RADAR DIMENSAO - O LUXO QUE NAO SE VE

Conforto acustico, conforto térmico, qualidade do ar,
iluminagcdo natural, tecnologia intuitiva e baixa
necessidade de manutencdo deixaram de ser detalhes
técnicos. Tornaram-se fatores decisivos. O comprador
premium continua valorizando localizagdo e projeto — mas
passa a atribuir peso crescente a uma variavel dificil de

fotografar e impossivel de improvisar.

Essa varidvel tem nome. Publicagdes internacionais a
chamam de Invisible Wellness: o bem-estar que nao se

exibe, porque estd incorporado a prépria arquitetura.
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A ascensdo do bem-estar invisivel

Um conforto que o corpo sente antes
de o olho notar

A ideia por trds do Invisible Wellness é direta: o conforto
deixa de ser item de decoracdo e passa a ser incorporado a
arquitetura — por meio de engenharia, materiais, ventilacio,
iluminagiio e automagio. Nio é algo que se vé ao entrar. E
algo que se sente ao permanecer.

E uma distingdo sutil, mas comercialmente decisiva. O
apartamento modelo encanta pela superficie; a moradia real
é julgada pela experiéncia. E a experiéncia cotidiana — o
siléncio de um quarto, a temperatura estavel de uma sala, o
ar que se renova sem esforco — ndo cabe em uma foto de

lancamento.

“O verdadeiro [uxo ndo estd apenas no
que impressiona na primeira visita. Estd
na qualidade da experiéncia de morar
durante muitos anos.”

A engenharia como protagonista

O que nio aparece na foto é o que
sustenta o valor

Essa evolugdo reposiciona a engenharia. Ela deixa de ser o
bastidor do empreendimento — a parte que ninguém vé e

ninguém discute — para se tornar protagonista do valor

percebido.
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O LUXO QUE NAO SE VE

Esquadrias de alto desempenho, fachadas eficientes,
sistemas de renovacdo de ar, desempenho térmico e
durabilidade dos materiais sdo decisbes invisiveis ao
primeiro olhar. Nenhuma delas cabe em um anuncio. Todas,
porém, sdo percebidas diariamente: no siléncio de um
dormitério voltado para uma avenida movimentada, na
temperatura agradavel de uma tarde de verao, na conta de
manutengdo que nao surpreende.

Sdo atributos que ndo se explicam pela estética. Explicam-
se pelo uso. E é justamente por isso que constroem
diferenciacdo mais sdlida: ndo podem ser copiados na fase
de acabamento nem simulados na decoragdo. Ou foram

projetados desde a fundagdo, ou nédo existem.

A nova régua do mercado

O visivel se iguala; o desempenho,
nao

A consequéncia estratégica é relevante. O luxo visivel pode
ser rapidamente igualado: um concorrente contrata o
mesmo marmorista, importa a mesma louca, replica o
mesmo lobby. O desempenho de engenharia é muito mais
dificil de reproduzir — depende de projeto integrado, de
escolhas estruturais e de uma cultura construtiva que nao se
monta em um Unico lancamento.

Para o comprador, isso significa seguranca. Um imével
que entrega conforto acustico, estabilidade térmica,
qualidade do ar e eficiéncia energética protege dois
patrimoénios ao mesmo tempo: o financeiro e o da qualidade
de vida. E tende a envelhecer melhor — o que, no longo

prazo, sustenta valor.
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O CASO DE CHAPECO

Um mercado que amadurece

A oportunidade de comprovar, nio
apenas prometer

Para Chapecd, esse movimento representa uma
oportunidade concreta. A medida que o mercado local
amadurece e o comprador se torna mais exigente e mais
informado, a diferenciacio apoiada apenas na aparéncia
tende a se desgastar. Empreendimentos capazes de
comprovar desempenho técnico — e néo apenas prometé-lo
— encontram um espago competitivo mais defensavel.

E um cendrio que premia quem constréi com método. A
cidade acompanha uma transicéo ja consolidada nos grandes
centros: o alto padrio deixa de ser uma questdo de quanto
se mostra e passa a ser uma questdo de quanto se

comprova.

O LUXO QUE NAO SE VE

O luxo que permanece

Mais discreto — e, por isso, mais
duradouro

O luxo que se vé continuarad existindo. Ele abre portas,
encanta na primeira visita e ajuda a vender. Mas no é mais
ele que decide. A decisdo, cada vez mais, pertence ao luxo
que ndo se vé: o que se manifesta no conforto de um
domingo silencioso, na temperatura amena de uma noite de
inverno, na sensagdo — dificil de nomear e impossivel de
ignorar — de que aquele lugar simplesmente funciona.

Nédo se trata de abrir mao do que encanta, mas de
garantir que o encanto resista ao tempo — que a escolha
feita hoje continue acertada daqui a dez, quinze, vinte anos.
E esse o terreno em que a engenharia responsavel constréi
vantagem, e onde a diferenca entre impressionar e cuidar se

torna, enfim, mensuravel.

O QUE FICA

E um luxo mais silencioso e mais duravel. Porque a exceléncia ndo esta no excesso. Estd na

sequranca das escolhas — e na qualidade daquilo que permanece para as familias ao longo do

tempo.
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